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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Sb:

Viv:

05 notocy
Gidi trinh vé BCTC quy IV/2018

Kinh givi:

Tén td chirc:

M3 ching khoan:
Tru s& chinh:
Dién thoai:

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do -

- Uy Ban Chirng khoan Nha nuéc
- S Giao dich chirng khoan TP Hd Chi Minh
Cong ty Cb phan Ddu tu va phat trién KSH

KSH

Ha Ngi, ngey 3 thangl {néim 2019

S6 99 An Trach, P.Quéc Tir Giam, Q. Béng Pa, Tp.Ha Noi
04. 39364695

Hanh phuc

C#n cir vao Muc 3 Diéu 11 Chuong III ciia Thong tu sb 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua Bo Tai chinh vé viée giai trinh Bao cdo tai chinh Quy 1V/2018 do lgi
nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitra Bo céo tai chinh quy TV/2018 so v&i Béo cdo tai chinh quy TV/2017 co bién dong trén

10%. Cong ty C6 phin Pau tu va Phat trién KSH xin giai trinh nhu sau:

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép Quy IV/2018 ciia Cong ty C6 phén DAu tu va Phat trién KSH 16 (541.178.027) VND giam (998.470.150) VND so voi Loi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép Quy 1V/2017 1ai 457.292.1235 VND, la do céc nguyén nhan sau:

Chi tiéu Mal ™ Quy IV 50 Bish
80 Niam 2018 Nim 2017 Chénh léch % CL
1|Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 0l VI.1 19,863,430,750 (19,863,430,750) -100.00%
2|Céc khoan giam trir doanh thu 02 0 0 0
3. |Doanh thu thuin v& bén hang va cung cip 10 19,863,430,750 (19,863,430,750) -100.00%
dich vy (10=01-02)
4|Gia vén hang ban 11 V1.2 19,224,454,500 (19,224,454,500) -100.00%
5. |Loi nhuén gop vé ban hang va cung cp dich | 20 638,976,250 (638,976,250) -100.00%
vu (20=10-11)
6|Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 14731 126,051,978 (126,037,247) -99.99%
7|Chi phi tai chinh 22 | vL4 14,665,100 14,665,100
Trong do: chi phi ldi vay 23
8[Chi phi ban hang 24
9|Chi phi quan ly doanh nghiép 25 526,527,658 246,425,492 280,102,166 113.67%
10. |Lgi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 (541,178,027) 518,602,736 (1,059,780,763) -204.35%
11|Thu nhap khac 31 VL5
12|Chi phi khac 32 | vLe (29,078,568)
13. |Lgi nhudn khac (40=31-32) 40 29,078,568
Téng lgi nhuan ké todn trude thué 50 (541,178,027) 547,681,304 (1,088,859,331) -198.81%
(50=30+40)
15|Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.7 90,389,181 (90,389,181)
16. |Chi phi thué TNDN hoén lai 52 -7
17|Lgi nhu4n sau thué TNDN 60 (541,178,027) 457,292,123 (998,470,150) 218%
18. |Lai co ban trén b phiéu 70 (3) 7.95 (832) -10466.14%

Gidi trinh: Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép Quy IV/2018 ctia Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién KSH giam (998.470.150) VND tuong duong 218% do cc
nguyén nhén sau:
- Chi phi quan ly doanh nghiép va doanh thu giam so v&i cung ky nim trude do cong ty dang trong giai doan tai co chu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

BAO CAO TAI CHINH

QUY IV - NAM 2018



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
S6 99 An Trach, P.Quéc Tu Giam, Q.Déx]g Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN

Quy IV nam 2018

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

MaAu sd B 0la - DN

Pon vitinh: VND

<6 | Th é Z %5 . ST 2%
Tai san Ma s0 ]P‘“t SO cudi quy SO0 dau nam
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 147,668,764,307 30,173,858,708
I-  Tién va cac khoan twong duong ticn 110 69,371,728 76,655,780
1. Tién 111 V.1 69.371.728 76.655.780
2. Cac khoan tuong duong tién 112
III- Céc khoan phii thu ngin han 130 147,127,002,220 30,078,008,147
L. Phai thu ngan han ctia khach hang 131 V.2 109.600.000 19.863.430.750
2. Tratrude cho ngudi ban ngan han 132 V.3 972,852,220 66,000.000
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.4 10,000,000,000
&1 Phai thu ngan han khéc 136 V.5 146.044.550.000 148.577.397
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137
8. Taisan thiéu cho xur ly 139
IV- Hang ton kho 140 394,340,000 ]
1. Hang ton kho 141 394.340.000
2. Du phong giam gid hang ton kho 149
V- Taisdn ngfm han khac 150 78,050,359 19,194,781
1. Chi phi tréd trude ngdn han 151 V.6a
2. Thué GTGT duoc khau trur 152 78.050,359 19.194.781
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 153
B- TAI SAN DAl HAN 200 441,567,817,452 578,646,305,095
I- Cac khodan phai thu dai han 210 63,690,000 63,690,000
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
6. Phai thu dai han khac 216 V.7 63,690,000 63.690.000
7. Du phong phai thu dai han khoé doi 219
II- Taisan ¢6 dinh 220 0 1,154,014
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.5 0 1 154,014
- Nguven gia 222 V.6 41,544,304 41,544,364
- Gid tri hao mon luy ké 223 (41.544.364) (40.390.330))
|V Cae khoin diu tu tai chinh dai han 250 441,496,275,203 578,561,750,000
|1, Dau tu vao cong ty con 251 445.000.000.000 244.561.750.000
2. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 33+4,000.000.000
3. Dau tu gop von vao don vi khac 253 V.8
4. Duy phong dau tu tai chinh dai han 254 -3,503.724,797
5. Déu tu nam gitr dén ngay dao han 255
VI- Taisan dai han khac 260 7,852,249 19,711,081
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.7b 7.852.249 19.711.081
TONG CONG TAI SAN 270 589,236,581,759 608,820,163,803
(270=100+200)




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

$699 An Trach, P.Qude Tu Giam, Q.Pdng Pa. Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Quy IV nam 2018

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

MaAu sé B 01a - DN

Pon vi tinh: VND

Nguoi lap biéu

ran Thi Van
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700
/\b/

Xz Thuyét : oz ¢ i
Nguon v 0 cudi quy 0 ddu ni
g on Mi sé| minh S0 cudi quy SO dau nam
C- NO PHAI TRA 300 26,209,455 19,768,860,690
I-  No ngin han 310 26,209,455 19,768.860,690
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.11 968 14.362.854.500
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.9a 66.174.612
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.10 132.000.000
9.  Phaitra ngén han khac 319 V.12 20.208.487 7.831.578
110. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 320 5.200.000.000
- No dai han 330 0 0
1. Phai tra nguoi ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333
4. Phai tra noi bo vé von kinh doanh 334
5. Phai tra noi bo dai han 335
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
D- VON CHU SO HUU 400 589,210,372,304 589,051,303,113
I-  Vén chii sé hiru 410 V.11 589,210,372,304 589,051,303,113
1. Vbn gop ctia chii so hitu 411 575.096.750.000 575.096.730.000
- ('(5/1/71’(51/ pho thong co (/1(\'151*1 hiéu L/ll_l"le 411a 575.096.750.000 $75.006.750.000
- C6 phiéu vu dai 411b
11. Lginhuén sau thué chwa phéan phoi 421 14,113,622,304 13,954,553,113
- LNST chura phén phéi lity ké dén cudi ky trude | 421a 13,866,060,650 13,497,267.892
- LNST chira phén phéi ky nay 421b 247,561,654 457,285,221
TONG CONG NGUON VON 440 589,236,581,759 608,820,163,803
(440 = 300 + 400)
Ha Noi, muﬁ
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
S99 An Trach, P.Quéc Tu Giam. Q.Ddng Pa. Tp.Ha Néi

BAO CAO TAIl CHINH

Quy IV nam 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy IV nam 2018

Miu s B 02a - DN
Pon vi tinh: VND

< , Luy ké tir ddu nam
Chi tiéu Mi sb H”“w% Quy IV dén cudi quy nay
Nim nay Nam trudec Nim nay Nam trudc

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VL1 19.863.,430,750 18,998.500,000 38,833,512,933
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung nm_u dich vu 10 19,863,430,750 18,998,500,000 38,833,512,933

(10=01-02)
4. Gia von hang béan 11 V1.2 19,224,454,500 18,480,000.000 37.696,082,315
5. Loinhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 638,976,250 518,500,000 1,137,430,618

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3 14.731 126,051,978 5,368,533,808 516,960,681
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 14,665.100 3,519,973,897

Trong do: chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 24 VL5
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VL5 526,527.658 246,425,492 2,205.639,720 1.323,518,238
10. Loi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (541,178,027) 518,602,736 161,420,191 330,873,061

130 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhap khéc 31
12. Chi phi khac 32 (29.078.568) 2,351,000 147,127,418
13.  Loginhuén khac (40=31-32) 40 0 29,078,568 -2,351,000 -147,127,418
14. Tong loi nhuan ké toan trudce thué (50=30+40) 50 (541,178.027) 547,681,304 159,069,191 183,745,643
15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.6 90,389.181 95,253,180
16.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52
17.  Loi nhufin sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 (541,178.,027) 457,292,123 159,069,191 88,492,463
18.  Lai co ban trén ¢6 phiéu 70 (9.41) 7.95 2.77 1.54
19.  Lai suy giam trén cd phiéu 71

Nguoi 13p bié

Keé toan trudng

wA Q. thang | nam 2019




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN KSH
S6 99 An Trach, P.Quéc Tir Giam, Q.Déﬂg Da, Tp.Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Quy IV nam 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phdp triec tiép)
Quy IV nam 2018

Mau sé B 03a- DN

Don vi tinh: 1'N'D

o Ma Thuyét l,uf Kké tAu (|éll’l n;‘im
Chi tiéu £ . dén cudi quy nay
s0 | minh
Nam nay Nam trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 01 38.795.970.955 28.993.264.000
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang hoa va dich vu 02 (34.587.169.804) (34.927.823.572)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (435.303.796) (472.938.899)
4. Tién 1ai vay da tra 04 (16.249.100)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (66.174.612) (175.687.340)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 148.528.657.312 2.211.788.000
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (220.588.765.007) (4.356.896.545)
oI Lweu clzuyén tién thuan tiv hoat dong kinh doanh 20 (68,369,034,052) (8,728,294,356)
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong déu tu
I. Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCD va céc tai san dai han khac 21
2. Tién thu tir thanh I¥. nhugng ban TSCH va cdce tai san dai han khac 22
3. Tién chi cho vay. mua cac cong cu no cua don vi khac 23
4. Tién thu hdi cho vay. ban lai cac cong cu no cia don vi khac 24 10.000.000.000
5. Tién chi ddu w gop von vao don vi khac 25 (397.000.000.000) (29:4.361.750.000)
6. Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khac 26 460.561.750.000
7. Tién thu i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén duoc chia 27 16.960.68
Lieu cIulyén tién thuan tiv hoat dong dau tr 30 73,561,750,000 (294,544,789.319)
II1. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén gop cta chi s¢ hiu 31 297.561.750.000
2. Tién tra lai vbn gop cho cac chii s¢ hitu, mua lai ¢6 phiéu cua doanh
nghiép da phat hanh 3
3. Tién thu tor di vay 33 600.000.000 7.500.000.000
4. Tién tra ng gde vay 34 (5.800.000.000) (2.300.000.000)
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35
6. C6 ture, loi nhudn da tra cho chu sd hitu 36
Luwu chu_vén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 40 (5,200,000,000) 302,761,750,000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20 + 30 + 40) 50 (7,284,052) (511,333,675)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 76,655,780 587,989,455
Anh huong ctia thay doi ty gia hdi dodi quy doi ngoai 1¢ 6l
“Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50 + 60 + 61) 70 69,371,728 76,655,780
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S& 99 An Trach, phuong Quéc Tu Giam, quan Pdng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cuia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO
Quy 4 ciia nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2018

I.  PACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru vén
Coéng ty C6 phan Pau tu va Phét trién KSH (sau day goi tat la “Cong ty”) la cong ty Co phan.
2. Linh vuce kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céong ty 1a kinh doanh thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Kinh doanh hang héa néng san, my pham.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong cia Cong ty khong qua 12 thang.
5. Céu tric Cong ty

Cac Cong ty con

Ty 1é
quyén
Hoat dong kinh Ty 1é Ty 1¢ bicu
Tén cong ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh von gép  loi ich quyét
Cong ty Co phan Dau S 58, t 7, phd Cau May, Ban budn nong  80% 80% 80%
tu Tai Nguyén Sapa thi trdn Sa Pa, huyén Sa  san va vét liéu
Pa, tinh Lao Cai xay dung
Cong ty TNHH Déau tu Sé nha 002, duong Thanh  Trdng rau, dau 0% 0% 0%
Tam Nguyén Nién, phuong Duyén Hai, cac loai va trong
thanh phd Lao Cai, tinh hoa, cay céanh
Lao Cai

Cong ty TNHH T™M S6 13 Phan Huy Chu, P. Ban b}uén nhién 81,6%  81,6% 81.6%
Xéng Dau bai Viét Phan Chu Trinh, Q. Hoan  liéu ran, I()ng.q khi

Kiém, TP. Ha Noi va cdc san pham
lién quan
Cong ty CP Pau Tu Va Khu nha ¢ do thi Van Cat. Xay dung nha cdc 90% 90% 90%

Xday Dung Van Cat Dudng Pham Van Déng, loai
Phuong Tich Son, Thanh
ph6 Vinh Yén, Vinh Phuc

Cong ty lién két

Tyle

Tylé  quyén

Hoat dong kinh Tylé  phanso  hicy

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh doanh chinh ~ vbn gop Chau quyét
Cong ty C6 phan S6 nha 257 duong Minh Tréng cdy giavi, 0% 0% 0%

Dau Tu va Phat trién  Khai, phuong Pho Mdi,  huong liéu
Nong Lam Nghiép  thanh pho Lao Cai, tinh

Ban thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh vé phai duoc doc cing véi Béo cdo (i chinh giita nién do 14
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CONG TY CG PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Quée Ti Giam, quén Déng Pa. thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 4 clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh giia nién dg (tiép theo)

Ty I¢
Tyl¢  quyén
Hoat dong kinh Tylé  phanso  bidu
Tén cong ty Dia chi try so chinh doanh chinh von gop hiru qtl};éit
Thinh Vuong Lao Cai
Cong ty TNHH Sé nha 428, duong Khanh Tréng rau, dau 0% 0% 0%
Thuong Mai Bau Tu  Yén, phudng Phd Méi, cac loai va trong
Gia Huy thanh phé Lao Cai. tinh hoa, cdy canh
Lao Cai

6. Tuyén b6 vé kha nang so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Cac s6 ligu tuong tng ctia ky trude so sanh duoc vai sé lidu cua ky nay.

7. Nhan vién

Tai ngay két thuc ky ké toan, Cong ty ¢ 7 nhan vién dang lam viéc (sé dau nam 1a 6 nhan vién).

II.  NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao n gay 31 thang 12 hang nam.

2. Ponvi tién té sit dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND) do phan lén cac nghi¢p vu duoc
thuc hién bang don vi tién t& VND.

IIl. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
duoc ban hanh theo Théng tu $6200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cdc thong tu
hudng dan thue hién chuan muc ké toan cia B¢ Tai chinh trong viéce lap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién do.

2. Tuyén bo vé vigc tudn thii chuin muc ké toan va ché do ké toan

Ban Tong Giam doc dam bao da tuan thi yéu cau cta cac Chuén muyc Ké toan Viét Nam, Chc
do Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 2
thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuan muc ké toan cua Bo l(u
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitia nién do.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosolap Bao cao tai chinh

Bdo céo tai chinh dugc 1ap trén co so ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tlen)

2. Tién
Tién bao gdm tién mit va tién guri ngan hang khong ky han.

Ban r/mycl minh nay la mot bg phdn hop f/1ai7/7 va phdi dige doc ciing véi Bdo cdo tai C/71I1/7 giita nién dg



CONG TY C6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Quéc Tu Giam, quéan Dong Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién do (tié_p_theo)
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Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai duoc doc cling voi Bao cao tai chinh gitia nién do

Cac khoan dau tw tai chinh

Cic khoan dau ti vao cong ty con, cong ty lién két

Cong ty con

Cong ty con la doanh nghi¢p chiu sy kiém soat cua Cong ty. Vige kiém soat dat dugc khi Cong
ty ¢ kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu
nham thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat dong cua doanh nghiép do.

Cong ty lien ket

Cong ty lién ket la doanh nghi¢p ma Céng ty cé anh huong dang ké nhung khong co quyén
kiém soat do6i vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién ¢ quyeén
tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghié¢p
nhan dau tu nhung khong kiém sot céc chinh sach nay.

Ghi nhédn ban dau

Cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duogc ghi nhan ban dau theo gia
goc. bao gom gia mua hoac khoan gop von cong cac chi phi lién quan truc tiep dén viée dau tur.
Truong hop dau tu bang tai san phi tién té. gia phi khoan dau tu duoc ghi nhan theo gia tri hop
ly cua tai san phi tién t¢é tai thoi diém phat sinh.

Co tire va loi nhuan cuia cac ky trude khi khoan dau tr duge mua dugc hach toan giam gia tri
cua chinh khoan dau tu dé. C6 tic va loi nhuan cua céac ky sau khi khoan dau tr duoe mua duoc
ghi nhan doanh thu. C6 tie duoce nhan bang co phieu chi duoe theo doi so luong co phicu tang
thém, khong ghi nhan gia tri co phiéu nhan duoc.

Dur phong ton that cho cdc khoan dau tw véo cong ty con va cong ty lién két

Du phong ton that cho céc khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc trich lap khi
cong ty con, cong ty lién két bi 10 voi mie trich lap bang chénh léch gitta von gop thuc ¢ cua
cac bén tai cong ty con, cong ty lién két va vén cha so hiru thue c6 nhan voi ty 1¢ gop von cia
Cong ty so voi tong s6 von gop thuc té cua cac bén tai cong ty con, cong ty lién két.

Tang, giam so du phong ton that dau tu vao cong ty con, cong ty lién ket can phai trich lap tai
ngay két thac ky ké toan duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu

Cac khoan no phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Vi€c phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo

nguyén tac sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh cht thuong mai phat sinh
tir giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gita Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap voi Cong
ty.

°  Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai. khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duoc lap cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua

han cta cédc khoan no hodc du kién murc tdn that cé thé xay ra, cu thé nhu sau:

o D&i voi no phai thu qud han thanh toan:

- 30% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi | nam,
- 50% gia tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tr 1 nam dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri dbi véi khoan no phai thu qua han tor 2 nam dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qua han tir 3 nam tro 1én.
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CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phudng Quée Tu Giam, quan Ddng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

e Daéivoing phai thu chua qua han thanh toan nhung kho co kha nang thu hoi: can car vao du
kién muc ton that dé lap du phong.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truge cua Cong ty chu yéu la cong
cu, dung cu. Cdc chi phi tra trude nay dugce phan bo trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi
gian cac loi ich kinh té tuong (ng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu

Céc cong cu, dung cu da dua vao sur dung dugc phan bo vao chi phi theo phuong phap duong
thang voi thoi gian phan bo khong qua 3 nam.

Tai san ¢o dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Neuyén gid tai san
c6 dinh hiru hinh bao gom toan bg céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cd duoc tai san ¢ dinh
tinh dén thoi diém dua tai san dé vao trang thai san sang st dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gid tai san ¢ dinh néu cac chi phi nay chac chan lam
tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man
diéu kién trén duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san co dinh htru hinh duge ban hay thanh ly. nguyén gid va gia tri hao mon [y ké duoc
X0a s0 va lai, 10 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢o dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian huu
dung ude tinh. Toan bd tai san ¢b dinh hitu hinh cla Cong ty 1a phuong tién van tai. truyén dan.
co thoi gian khau hao 1a 03 nam.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ohij nhéan cho so tién phai tra trong twone lai lién
" g C s &

quan dén hang hoa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac uoc

tinh hop ly vé so tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc

thuc hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tr giao
dich mua hang hda, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc 1ap vai.

e Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan duoc tir nguoi
ban hodc da cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hoac chua du
hé so. tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép. cac
khoan chi phi san xuat. kinh doanh phai trich truac.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai. khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngan han va dai han trén Bang can doi
ké toan gitra nién do cin cu theo ky han con lai tai ngay két thac ky ké toan.

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phai diwoc doc ciing véi Bao cao tai chinh gitra mén do



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Bia chi: $6 99 An Trach, phudng Quée Tir Giam, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Quy 4 ctuia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh giiia nién do (tiép theo)

8. Von chi sé hiru
Von gop ciia chii so hivu

Von gop cua chu so hiru duge ghi nhéan theo so6 von thue té da 20p cua cac ¢o dong.

9. Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu bdan hang hod

Doanh thu ban hang hoa dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

e (Congtyda chuyen iao phan 16n rui ro va loi ich gan lién voi quy ¢n so hitu hang hoa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con nam gi quyén quan ly hang hoa nhu ngudi so htru hang hoa hoic quyen
ki¢m soat hang hoa.

e Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chin. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duoc
quyén tra lai hang hoa da mua theo nhuno diéu kién cu thé. doanh thu chi duoc ghi nhan khi
nhimg diéu kién cu thé do khong con ton tai va nguoi mua khong duoc quyén tra lai hang
hoa (trir truong hop khach hang cé quyén tra lai hang hoa dudi hinh thire doi lai dé lay hang
hoa. dich vu khac).

e Cong ty da hoac sé thu duoc loi ich kinh té giao dich ban hang.

e Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién ldi
Tién lai duoc ghi nhén trén co sé thoi gian va lai suét thuc té tirng ky.
10.  Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi Khi phat sinh. Truong hop chi phidivay licn quan true
tiép dén viée dau tu xay dung hoac san xuét tai san do dang can co mot thoi gian du dai (uen 12
thang) dé c6 thé dua vao su dung theo muc dich dinh trude hoac ban thi chi phi di vay nay duoc
tinh vao gia tri cua tai san do. Pdi vGi khoan vay riéng phuc vu viée xav dung tai san ¢6 dinh.
bat dong san dau tu, 1ai vay duogc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung duai 12 lh(mL Cac khoan
thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.

Don vOi céc khoan von vay chung trong do co st dung cho muc dich dau trxay dung hodac san
Xuat tai san do dang thi chi phi di vay von héa duoc xéc dinh theo ty 1¢ von hoa dm voi chi phi
liy ké binh quan gia quyén phat sinh cho vige dau tu xay dung co ban hodc san XUt tai san do.
Ty I¢ von héa duoce tinh theo ty 1& lai suat binh quan gia quyen cua cac khoan vay chua tra trong
ky. ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh Mot tai san cu the.

11.  Cac khoan chi phi

Chi phi la nhirng khoan lam giam loi ich kinh té duoc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha nang tuong d6i chac chan sé phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi
tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai duoc ghi nhan dong thoi theo nguyén
tac phu hop. Trong truong hop nguyen tac phu hop xung dot voi nguycn tac than trong. chi phi
duoc ghi nhan can cr vao ban chat va quy dinh cua cac chuan muc ké toan dé dam bao phan
anh giao dich mot cach trung thue, hop ly.

Ban thuyer minh néy: la mér bo phen hop thanh vé phai duoc doc cimg vaoi Bao cao tai chinh gitva nién do |8




CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S5 99 An Trach, phuong Quée Tir Giam, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién d (tiép theo)

12.

13.

14.

Ban thiyer minh nay la mor bo phan hop thanh va phai diroe doc cimg var Bac cao 1ai chinl gnva nién do

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p la thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén
thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so voi loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac
khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké toan, cac chi phi khéng dugce trir cting nhu dic¢u chinh
cac khoan thu nhap khong phai chju thué va cac khoan 16 duoc chuyén.

Bén lién quan

Cac bén dugce coi la lién quan neu Mot bén ¢ kha nang kiém soat hoac ¢ anh huong dang k¢
doi voi bén kia trong viéc ra quyel dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac ben cling
dugc xem la bén lién quan néu clng chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké
chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan h¢ duoe chi
trong nhiéu hon hinh thic phép ly.

Bao cio theo bg phin

B6 phan theo Iinh vue kinh doanh 1a mét phan c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh
san xuat hodc cung cap san pham. dich vu va 6 rui ro va loi ich kinh t& khic voi cac bo phan
kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vue dia ly la mot phan ¢6 thé xac dinh rieng biét tham gia vao qud tinh san
xuét hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot moi truong kinh té cu thé va ¢d rui ro
va loi ich kinh té khac voi cac bo phan kinh doanh trong cac moi truong kinh té khéc.

Thong tin bo phan duoc 1ap va trinh bay phu hop voi chinh sach ké toan ap dung cho vige lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién do cua Cong ty.
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CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH
Dia chi: S 99 An Trach. phuong Québe Tu Giam. quan D6ng Da. thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cuia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Bén thuyét minh Bao cio tai chinh giira nién do (tiép thco»).” .

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN
POI KE TOAN GIUA NIEN PO

1. Tién va cdc khoan twong duwong tién

S6 cudi ky S daunam
Tién mat 5§7.528.305 70.014.534
Tién gui ngan hang khong ky han o 11.843.423 , ) 0.6:41.2:40
Cong 69.371.728 76.655.780

2. Cic khodan dau tw tai chinh
S6 cubi ky S6 dAu nam
Gia goc Dy phong ~Gidgbe Dy phong

Ddu i vao cong ty con 445.000.000.000(3.503.724.797) 244.561.750.000

Cong ty Co phan Thuong Mai
Tong hop Huy Hoang"’
Cong ty C6 phan Pau tu Tai

150.000.000.000

i (i) 60.000.000.000(3.503.724.797) 70.000.000.000
Nguyén Sapa
Cong l)(/m)TNHH Déu tu Tam 24.561.750.000

Nguyén
Cong Ty TNHH Thuong Mai
Xang Dau Pai Viét(iv)

Cong Ty CP Dau Tu Va Xay
Dung Van Cat (v)

196.000.000.000

189.000.000.000

Diu te vao cong ty lién kér 0 334.000.000.000
Cong ty Co phan Phan Lan 0
Nung Chay Lao Cai*"” 50.000.000.000
Cong ty C6 phan Dau Tu va
Phat trién Néng Lam Nghiép
Thinh Vuong™" 0 154.000.000.000
Cong ty TNHH Thuong Mai
Péu Tu Gia Huy"" 0 - 130.000.000.000
Cong 445.000. 000.000 (3.503.724.797) 578.561.750.000
o Trong ky trude, Cong ty da ban 15. 000.000 ¢6 phiéu cua Cong ty Co phan T huong Mai Tong
hop Huy Hoang véi gia ban bing gia gde la 150. 000.000.000 VND cho 2 ¢a nhan. Tai ngay két
thac ky ké toan Cong ty khéng con nam gitr cd phleu cua Cong tv nay (s6 dau nam 1a
15.000.000 co phiéu, tuong duong 75% von diéu 1¢).
W Theo Giay ching nhan dang ky doanh nghi¢p s0 5300725461 ngay 29 thang 6 nam 2018 do So
Ké hoach va Pau tu tinh Lao Cai cap. Cong ty dau tu vao Cong ty Co phan Pau tr Tai Nguyén
Sapa 70.000.000.000 VND, tuong duong 93.33% von diéu 1. Trong quy IV/2018 Cong Ty da
thoai von khoi Cty Pau Tu Tai Nguyén Sapa 1a 10.000.000.000 VNP
™ Trong ky. Cong ty da gdp thoai hét von trong Cong ty TNHH Dau tu Tam Nguyen la
36.561.750.000 VND. Céng ty khong con ndam gitr ¢ phicu cuia Cong ty TNHI Dau Tu Tam
Nguyén
™" Theo Nghi quyet 56 1012/2018/NQ- HDQT da thuc hién dau tu vao Cong Ty TNI I Thuong
Mai Xang Dau Pai Viét. Tong gia tri 1a 196.000.000.000 VNP, tuong duong 81.6% véon diéu 1¢.
(v)

Theo Nghi quyét s6 1512/2018/NQ- HDQT da thue hién dau tu vao cong ty CP Dau Tu Va Xay
Dung Van Cat. Tong gia tri 1a 189.000.000.000 VND. tuong duong 90% von diéu ¢,

Ban thiyét minh néy la mor bo phdn hop thanh va /1/7(11 duroc doc ciing véi Bao cdo 1ai chinh gitia nién do 20)



CONG TY €6 PHAN AU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Qubc Tu Giam, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy 4 ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuvet mlnh Bao cao tal chmh glua men do (tlep theo)

“ Theo Giay chimg nhan dang ky doanh nghi¢p 6 5300319727 ngay 14 thang 7 nam 2009 do So
Ké hoach va Déau tu tinh Lao Cai cap. Cong ty dau tu vao Cong ty Co phan Phan I.an Nung
Chay Lao Cai 50.000.000.000 VND, tuong duong 27.78% von dicu l¢. Tai ngay ket thue Ky ke
toan, Cong ty da thoai hét s von trén.

e Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p 50 5300691773 ngay 14 thang 12 nam 2016 do

So Ké hoach va Pu tu tinh Lao Cai cép, Cong ty dau tu vao Céng ty C6 phan Pau Tu va Phat

trién Nong Lam Nghiép Thinh Vuong 154.000.000.000 VND. tuong duong 37,7% von diéu 1¢.

Trong ky ké toan cong ty da thoai hét von va khong con nam gidr ¢d phiéu cua cong ty nay.

M Theo Giay chimg nhéan dang ky doanh nghi¢p s6 5300701446 ngay 14 thang 12 nam 2016 do S¢

Ké hoach va Pau tu tinh Lao Cai cap. Cong ty dau vao Cong ty TNHH Thuong Mai Dau Tu

Gia Huy 130.000.000.000 VND, tuong duong 44.49% von diéu 1&. Trong ky ké toan cong ty da

thoai hét von va khong con nam gitr ¢6 phiéu tai cong ty nay.

Chii tricong thodi von

- Nghi quyét cude hop Dai hoi dong Cd dong thuong nién nam 2018 s6 3005/2018/NQ-DICD
ngay 30 thang 5 nam 2018 da phé duyét thong qua To trinh ) 06/2018/1"Tr- HDQT ngay 19
thang 5 nam 2018 cia Hoi dong quan tri Cong ty vé phuong an tai co cau dau tu giai doan
2018-2023. Theo d6, Cong ty du kién s& thodi toan bo von dau tu tai cic don vi hi¢n tai dé
chuyén sang dau tu vao cac cong ty so hiru bat dong san hoac cac bat dong san tiém nang.

- Nghi quyét s6 3006/2018/KSH/NQ- HDQT ngay 30 thing 06 nam 2018 cua 11di dong quan (i
Cong ty da thong qua viéc thoai von tai Cong ty Co phan Dau tu va Phat tricn Nong Lam
Nghi¢p Thinh Vuong dang sé hitu 37,7% vén diéu 16 xuong con 19% va thoai \on tai Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Dau tu Gia Huy dang so htru 44,49% von diéu 1¢ xuong con 19%.
Thoi gian thue hién trong quy 2, 3 ndm 2018 va Gy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri kiem
Tong Giam déc Cong ty thuc hlen va hoan thanh cac cong viéc lién quan dén viéc thodi von néu
trén. Cong ty dy klen s& chuyén nhuong cho | ca nhan khi hoan thanh tha tuc phap ly ¢o lién
quan dén viée thoai von trude 31.12.2018.

- Quyét dinh sb 1611/2018/QD - HDQT ngay 16 thang 11 nam 2018 thong qua viée chuven
nhuong toan bo sé ¢o phan clia Cong ty tai Cong Ty Co Phan Dau Tu va Phat Iricn Nong L.am
Nghi¢p Thinh Vuong Va Cong ty TNHH Thuong Mai Pau Tu Gia Huy.

- Quyét dinh sd 0712/2018/QD — HDQT ngay 07 thang 12 nam 2018 thong qua viée chuyén

nhuong toan bo s6 von gop cua Cong ty tai Cong ty TNHH Dau tr Tam Nguyen va Cong ty Co
phan Dau tu Tai Nguyén Sapa.

Chi truong ting vén

Theo Nghi quyét sb 1012/2018/NQ- HPQT ngay 10 thang 12 nam 2018 cia Hoi Dong Quan Tri
Cong ty da thyuc hién dau tu vao Cong Ty TNHH Thuong Mai Xang Dau Dai Vi¢t. Fong gia tri
la 196.000.000.000 VND. tuong duong 81.6% von diéu 18, Thoi gian thue hién quy 42018 va
da hoan thanh thuc hién chuyén vdn dau tu theo thoi gian nhu trén.

“" Theo Nghi quyét s6 1512/2018/NQ- HBQT ngdy 15 thang 12 nam 2018 cua Hoi Dong Quan Tri
Cong Ty da thuc hién dau tu vao cong ty CP Pau Tu Va Xay Dung Van Cat. Tong gid trj la
189.000.000.000 VND, tuong duong 90% von didu 18, Thoi gian thuc hién quy 4/2018 va da

hoan thanh thuc hién chuyén vén dau tu theo thoi gian nhu trén.

Dur phong cho cdc khoan dau tr gép von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong du phong cho dau tu gop von vao don vi khic nhu sau:

Ky nay Ky truoe
S6 dau nam 3.503.724.797

Bain thuyét minh nay la mot bo phean hop thanh va /7/1(1/ durgc doc ciing voi Bio cdo tai chinh gitva nién do 2



cONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach. phuong Québe Tu Giam. quén Pdng Da. thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyet mmh Bao cao tal chlnh gita. nlen do (tmp theo)

Ky nay Ky truoe

Trich lap du phong bo sung 3.503.724.797

Hoan nhép du phong o S

S8 cubi ky 3.503.724.797 3503724797

Gid tri hop ly
Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cua cac khoan dau tu do chua co hudng dan cu thé vé vige

xac dinh gia tri hop ly.

Giuo dich voi cdae cong [y con va cong 1y lien ket
Céc giao dich trong y¢u gitra Cong ty voi cac cong ty con va cong ty lien két  trong ky nhu sau:

Luy ké tir dAdu nam dén cudi kv nay

Nam nay Nam truoc
Cong ty TNHH Pau tuw Tam Nguyén
Péu tu vén 0 24,561 750 000
Cong ty Cé phan Phan Lan Nung Chdy Lao Cai
Lai vay phai thu
T b

Ban thuyét minh néy lee mot bo phdn hop thanh va phai dioc doc cling voi Bao cao tai chinh gitia nién do



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6.99 An Trach, phuong Qudc Tu Giam, quan Dong Da. thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN bO

Quy 4 ctia nam tai chinh két thue ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bzo cdo tai chinh gitra nién do (tiép theo) )

Sa.

(1)

5b.

Phai thu ngin han ciia khach hang

S6 cudi ky S6 dau nam

Cong ty C6 phan Thuong mai Pong Do Viet" 14.592.600.000
Cong ty Cb phan Dau tu Hano Green 5.270.830.750
Cong ty TNHH AIMAL. Viét Nam ~109.600.000
Cong 109.600.000 19.863.430.750
Phii thu vé cho vay ngin han
Phai thu ngin han/dai han khsc
Phdi thu ngdn han khdac

- ‘§6 cgéir ky - 86 dau nim
Phai thu bén lién quan 146.044.000.000 148.027.397
Cong ty C6 phan Phéan Lén Nung Chay lLao Cai -
Lai vay phai thu 126.027.397
Cong ty Co phan Pau tu tai nguyén Sapa - Phi
kieém toan bao cao tai chinh 44.000.000 22.000.000
Ong Ha Van Hung — Tam g 6.000.000.000
Cong ty TNHH ACE.LK 140.000.000.000
Dt coc tien mua nhd"” 110.000.000.000
Dat coc lam dai Iy déc quyén phan phdi nudée hoa 30.000.000.000
Phdi thu cac té chire va cd nhan khic S50.000
Ky cuoc, ky quy 64.240.000 550.000
Cong 146.108.240.000 __ 148.577.397

Can ctir Nghi quyét sb 2006/2018/KSH/NQ-HDQT ngay 20/06/2018 thong qua giao dich voi bén ¢o
lien quan la cong ty TNHH ACE.LK. Khoan dat coc theo hop dong dat coc so 0306/2018/HDDC -
KSH ngay 20 thang 6 nam 2018 dé dam bao giao két va thuc hién viée chuyén nhuong Quyen su
dung dét va tai san gan lién voi d‘ét tai dia chi s6 99 An Trach. phuong Quoc Tu Giam. quan Ddng
Da, thanh pho Ha Noi thuge quyén so hivu va sir dung hop phap cia Cong ty TNHH ACE.LK theo
04 Giay chirng nhén‘Quyén str dung dét quyén so hiru nha o va tai san gan lién vai dat. diéu khoan
nhu sau: Tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty phai dat coc 120.000.000.000 VND dé dam bao
giao két va thuc hién hop dong. Trong giai doan chua ky két hop dong chuyén nhuong, Cong ty
dugc dat van phong tai toa nha 99 An Trach ma khong phai tra phi. Can ctr theo Nghi quyCt 0
2812/2018/NQ-HDQT ngay 28/12/2018 thong qua viéc giao dich v&i Bén ¢o lién quan, trong quy
4/2018 Cong ty da chuyén tra lai 10.000.000.000 dong khoan tién da nhan.

Phai thu dai han khdc

La khoan cam co, ky quy ky cuoc dai han.

Chi phi tra trude dai han

La cong cu. dung cu con phai phan bo.

Tai sén c6 dinh hivu hinh

La phuong tién van tai truyén dan Nguyén gia _Gia tri hao mon Gia tri con lai
S6 dau nam 41.544 364 40.390.350 1.154.014
Khau hao trong ky 1.154.014 (1.151.01:h

Ban thuyet minh néy la mot bo phean hop thénh va phai duoe doc ciing voi Bao cao 1ai chinh giita nién do
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Qude Tu Giam, quan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

Quy 4 cua nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuvet mlnh B4o cao tal chinh glua nlen do (tlep theo)

La phuong tién van tai truyén dan Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
S6 cudi ky 41.544.364  41.544.364 B
8. Phai tra nguoi ban ngin han
~ S6 cudi ky SO dau nim

Phdi tra cdc bén lién quan 7 B B
Cong ty TNHH ACE.LK

Phiii tri cdc nha cung cip khdc 14.362.854.500
Hop tac xa Na Lang 9.187.120.000
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Ha Trung 5.085.734.500
Céc nha cung cap khéac - - 90.000.000
Cong 14.362.854.500
&l S6 du cudi ky 1a sé phai tra vé hop déng mua 1.250 tén qua thanh long. nhian hang twr ngay 06
thang 1 nam 2018 dén ngay 20 thang I nam 2018. Tai thoi diém lap bao cao tai chinh gitra nién
do, Cong ty da thanh toan hét sb du no.
9. Thué va cac khoan phai nop Nha nwée
_Sodaunam  S6 phatsinh trong ky S cudi ky
Phai , S6 da thue Phai  Phai
_Phaingp  thu S0 phaindp agp nop  thu
Thué GTGT hang béan néi dia 18.000.000  (18.000.000)
Thué thu nhap doanh nghi¢p  66.174.612 (66.174.612)
Céc loai thué khac 4.000.000  (4.000.000)
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai
nop khac ) 2.351.000  (2.351.000)
Cong 66.174.612 24.351.000  (90.525.612) -

Thué gid tri gia ting
Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir voi thué sudt 10%
Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thu¢ thu nhap doanh nghi¢p cho cac khoan thu nhap tinh thué voi thud sua
20%.

Ban thuyer minh nay la mdt bo phdn hop thanh va phai dicoc doc ciing véi Bao cdo i chinh giiia nién do 21



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: $6 99 An Trach, phuong Qudc Tu Giam., quan Ddng Da. thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
Ban thuyét minh Biao cio tai chinh gitia nién do (tiép theo)

So cuoi ky
13.  Von chu s¢ hiru
13a. Bdng doi chiéu bién dopng ciia von chii s¢ hivu

Vén diu tw ciia
chu sé hiru
S dau nam trude
Egﬁt hanh ¢6 phiéu thu bang 294.561.750.000

Loi nhuan trong ky trude

280.535.000.000

Loi nhuin sau
thué chwa phan
phoi

' 13.866.060.650

17.800.000.000

Cong

20

101.060.650

294.561.750.000

S6 duw cudi ky trude 575.096.750.000

13.866.060.650

S6 dur dau nam nay 575.096.750.000

Loi nhuan trong ky nay

13.866.060.650
34‘7:56 1.654

S6 du cudi ky nay

575.096.750.000  14.113.622.304

| N

88.962.810.650

588.962.810.650

217.561.651

589.210.372.304

13b. C6 phiéu

So cuoi ky

S lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh

S6 luong ¢d phiéu da phat hanh

- Co phiéu pho thong

- Co phiéu wu dai

S6 luong ¢o phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

57.509.675
57.509.675

27.209.675

57.509.675
57.509.673

Ban thuyeét minh nay la maor bo phdan hop thanh va phai dige doc cimg vai Bao cao i chinh Qe men do

S0 dau nam
57.509.675
§7.509.675

D7009.675

57.509.675
)

7509675

26



CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach. phuong Qudc Tu Giam, quan Dong Da. thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bén thuyét minh Bio c4o tai chinh giira nién do (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAQ
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIU'A NIEN DO

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Luy ké tir dau nam dén cudi ky nay
~ QuyIVv/2018 , Quy IV/2017
Doanh thu ban thanh long 0 19.863.430.750
Doanh thu ban tinh dau. nudce hoa
Doanh thu ban bao PP
Cong 0 19.863.430.750
2. Gia von hang ban
Lu§ ké tir ddu nim dén cudi ky nay
~ QuyIV/2018 Quy IV/2017
Gia von ban thanh long 0 19.224.454.500
Gia von ban tinh dau, nuée hoa
Gia von ban bao PP o
Cong 0 19.224.454.500 ,

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Luy ké tw dau nam dén cudi ky nay

Quy IV/2018 Quy I1V/2017
Lai tién gui khong ky han 14,731
Lai tién cho vay 0 126.051.978
Co tuc, loi nhuén duoc chi tra 0
Cong 14.731 126.051.978

4. Chi phi tai chinh

La khoan du phong dau tu tai chinh.

5. Chi phi quan ly doanh nghiép
Luy ké tir dau nam dén cudi ky nay
_ Quy 1V/2018 Quy 1V2017
Chi phi cho nhan vién 516.749.488 -
Chi phi do ding van phong 518.940
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh
Thué. phi va Ié phi
Chi phi dich vu mua ngoai 9.259.230
Cac chi phi khac - ,
Cong 526.527.658 246.425.492
6. Lai trén ¢ phiéu

Thong tin ve 1ai trén ¢6 phiéu duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhat gita nién do.

Ban thuyet minh nay la mot bo phan hop thanh va phai dioc doc ciing voi Bao cao 1ai chinh gitia nién do 27



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

Dia chi: S6 99 An Trach, phuong Quoc Tu Giam, quan Dong Pa, thanh pho Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

VIIL.

la.

1b.

Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu to
Luy ké tir dau nam den cudi ky nay

Quy IV/2018 ~ Quy IV/2017

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

NHUNG THONG TIN KHAC
Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan
Cac bén lién quan voi Cong ty bao gom cac thanh vién quan ly cha chdt, cac ca nhan ¢ lién

quan voi cdc thanh vién quan ly chi chdt va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé duw véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cde cd nhan 6 lién quan vai cac
thanh vién qudan Iy chii chét

Cac thanh vién quan ly chu chét gdbm: cac thanh vién Hoi dong quan trj va cac thanh vién Ban
diéu hanh (Ban Tong Giam ddc). Cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan v chu chot
la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chu chdt.

Giao dich vai cdc thanh vién qudan Iy chu chor ve cdc cd nhdan c¢o licn quain vai cde thanh vien
quan 1y chu chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cung nhu cac giao dich khac
voi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly chu
chot.

Cong ng voi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cae ca nhdan ¢é lién quan vai cdce thanh vien
quan Iy chii chot

Cong ty khong 6 cong no vai céc thanh vién quan Iy chi chdt va cac ca nhan o licn quan voi
cac thanh vién quan ly cha chét.

Thu nhap cua cdc thanh vién quan Iy chu chot
Thu nhap cua cac thanh vién quan ly chii chét chi ¢ luong voi tong tién luong trong ky la
350.000.000 VND (cuing ky nam trude 1a 106.139.251 VND).

Giao dich va sé dw véi cic bén lién quan khdac

Céc bén lién quan khac voi Cong ty gom:

Bén lién quan khac Mbi quan h¢ -

Cong ty CO phan Dau tu Tai Nguyen Sapa Cong ty con

Cong ty TNHH Pau tu Tam Nguyén Cong ty con (dén ngay

18/12/2018)

Cong ty C6 phéan Dich vu Thuong mai Tong hop Huy Hoang  Cong ty con (dén ngay 20 thang
6 nam 2018)

Cong ty C6 phan Phan Lan Nung Chay Lao Cai Cong ty lién két ( dén

30.06.2018)
Cong ty Co phan Dau Tu va Phat trién Nong Lam Nghiép Céng ty lién két (dén ngay
Thinh Vuong 18/12/2018)
Cong ty TNHH Thuong Mai va Dau Tu Gia Huy (]?:)/I;%}%\O]]Ig; het (den nedy
Cong ty TNHH TM Xang dau Dai Viét Cong ty con
Cong ty CP Pau tu va Xay dung Van Cat Cong ty con

Cong ty TNHH ACE.LK Bén lién quan cua Chu tich Hoi

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dioce doc ciing vai Bao cdo 1ai chinh giiva nién do




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN KSH

bia chi: S6 99 An Trach, phuong Quéc Tu Giam, quéan Déng Da, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 4 cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Bdo cao tai chinb ) gitra nién dd (tlep theo)

Bén lién quan khac Mbi quan hé i
dong quan tri

Cong ty Co phan Intersenco VCI Bén lien quan cua Chu tich Hoi
dong quan tri

Cong ty Co phan SBCORP Viét Nam Bén lién quan ctia Thanh vién Hoi
dong quan tri

Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Quéc té GCS Viét Nam Bén licn quan cua Thanh vién Ban
kiém soat (dén ngay 28/11/2018)

Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van IR Viét Nam Bén lién quan cua Thanh vién Ban
kiém soat (dén ngay 28/11/2018)

Cong ty C6 phan Trai cay xuat nhap khau CIAO Bén lién quan cua Ké toan truong

Ong Nguyén Biic Hung Thanh vién Ban ki¢m sodt (dén ngay
04 thang 7 nam 2018)

Ba Dang Thi Hang Thanh vién Ban kiém soat (dén ngay
30 thang 5 nam 2018)

Ba Pham Thi Qué Thanh vién Ban kiém soat (dén ngay

30 thang S nam 2018)

Giao dich voi cac bén lién quan khdc
Ngoai cac giao dich phat sinh véi cac cong ty con lién két da duogc trinh bay ¢ thuyét minh s6 V.2, C ong,
ty con phat sinh céc giao dich khéc vai cac bén lién quan khac nhu sau:
Luy ké tir ddu nam dén cubi ky nay
~ Nam nay ] ~ Nam trude

Cong ty TNHH ACE.LK

Mua hang hoa

Dit coc tién mua nha 110.000.000.000
bat coc lam dai ly doc quyén phan phéi nudc hoa ; 30.000.000.000
Cho Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién KSH sir

dung van phong tai dia chi 99 An Trach, phuong Quéc

T Giam, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi khong thu

tién

Cong np voi cac bén lién quan khac

Cong no vai cac bén lién quan khac duoc trinh bay tai cac thuyét minh s V.2. V.4. V.5.V.8 va V.12,

Cac khoan cong no phai thu cac bén lién quan khac khéng ¢o bao dam va sé duoc thanh todn bang tién.
Khoéng c6 khoan du phong phai thu khé doi nao dugc ldp cho cac khoan no phai thu cdc bén lién quan
khac.

2. Théng tin vé bd phéan
Cong ty chi hoat dong trong mot linh vuc kinh doanh 1a kinh doanh hang héa nong san. my pham va trong
mot khu vue dia ly la lanh thé Viét Nam.

3. Sukién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan
Ha Noi, noay I8 thang 01 nam 2019
2 r o r
Nguoi lap bicu K& toan trudmg w;r iam doc

‘ 1\/ NG TY '\
/ /M /{j LLOQHPW ¥

) M\H\i f\HM

Tran Thi Van Trin Thi Van Hoang Vin Long

Ban thuy 1 minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bao cdo (di chinh giitta nién do 20



